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1. Uvod

Tato prirucka pre zaujemcu o Statom podporované najomné byvanie (dalej len ,prirucka®) predstavuje
prehladné informacie o moznosti a postupe ziskania ndjomného byvania v zmysle zakona ¢. 222/2022 Z.
z. o Statnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon“) a nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 327/2022 Z. z. o niektorych
opatreniach v suvislosti so stathou podporou ndjomného byvania v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»,Nariadenie®). Zavazny vyklad pojmov, postupov a podmienok ziskania Statom podporovaného
ndjomného byvania® uvadzany v tejto prirucke je stanoveny Zdkonom a Nariadenim.

Proces ako sa zdujemca? (dalej len ,zaujemca”) o §tdtom podporované ndjomné byvanie stane
najomcom? (dalej len ,,ndjomca”) ma nasledovné hlavné kroky:

e Registracia zaujemcu

e  Uprava profilu zdujemcu

e  Zverejnenie ponuky bytov na uzatvorenie ndjomnej zmluvy

e  Prejavenie zavazného zaujmu

e  Pridelenie bytu / Overenie splnenia kritérii zaujemcu pre ziskanie postavenia ndjomcu

e Uzatvorenie ndjomnej zmluvy

2. Registracia zaujemcu

Prvym krokom je prejavenie zdujmu o ziskanie postavenia ndjomcu a uzatvorenie nadjomnej zmluvy* (dalej
len ,najomna zmluva“®). Za tymto Ucelom sa zaujemca zaregistruje na webovom sidle Agentury Statom
podporovaného najomného byvania (dalej len , Agentura“) www.najomnebyvanie.info do registra
zdujemcov® (dalej len ,,Register zadujemcov*).

V hornom menu v Casti ,Zaujemca” alebo v pravom hornom rohu webovej stranky je mozné vybrat
,Prihlasenie” a nasledne ,Registracia”“ (v pripade vytvorenia nového konta zdujemcu), alebo v pravom
hornom rohu ,,Prihlasenie” (v pripade prihlasenia sa do existujiceho konta zaujemcu).

Po kliknuti na ,Registracia” zaujemca vyplini ,Registraény formuldr zaujemcu” (dalej len , Registracny
formular”). Registraény formular je mozné odoslat po vyplneni vsetkych oznacenych povinnych poli
(povinné polia st oznacené cervenou hviezdickou *).

V Registraénom formulari zdujemca uvedie®:

- svoje identifikacné udaje,
- informaciu o pocte dospelych ¢lenov a pocte nezaopatrenych deti v jeho domacnosti,
- preferovany okres a preferovanu izbovost preferovaného ndjomného bytu’ (dalej len ,,byt*),

1§ 2 pism. a) Zakona.

2§ 2 pism. 1) Zdkona.

3 § 2 pism. h) Zdkona.

4 § 8 Zakona.

5§18 ods. 5 Zakona.

6 § 18 ods. 8 Zakona stanovuje, Ze Suhlas dotknutej osoby na spracuvanie, poskytovanie a spristupfiovanie Gdajov z
registra zaujemcov sa za podmienok ustanovenych tymto zakonom a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov nevyzaduje.

7 § 2 pism. c) Zakona.
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- informaciu, ¢i patri do niektorej z preferovanych kategoérii zdujemcov (vzmysle § 3 ods. 1
Nariadenia).

Pred odoslanim Registracného formuldra bude zaujemcovi vygenerované prihlasovacie meno a heslo si
zaujemca zvoli sam.

Po odoslani Registracného formulara bude zaujemcovi poslany potvrdzovaci mail na emailovu adresu,
ktoru zaujemca uviedol v Registracnom formuldri. Po potvrdeni emailovej adresy zaujemcom bude
automaticky vytvorené konto zaujemcu (dalej len ,,konto zaujemcu®) v Registri zaujemcov.

Registracia zaujemcu je aktivaciou (vytvorenim) konta zaujemcu ukoncena. Zaujemcovi je automaticky
zaslany notifikacny e-mail potvrdzujuci registraciu zaujemcu v Registri zaujemcov.

3. Uprava profilu zdujemcu

Udaje, ktoré zaujemca uviedol pri registracii je mozné upravovat po prihldseni sa do konta zaujemcu na
webovej stranke www.najomnebyvanie.info.

Pre prihlasenie zaujemca klikne na webovej stranke ,Prihlasenie” a prihlasuje sa svojim prihlasovacim
menom a heslom.

Odporucame, aby si zdujemca v pripade akychkolvek zmien, ktoré by mohli mat vplyv na vyber
preferovaného najomného bytu (napr. zmena okresu jeho preferencie) alebo overenie splnenia kritérii
zaujemcom na ziskanie postavenia ndjomcu (napr. zmena v pocte ¢lenov jeho domacnosti alebo vo vyske
prijmu ¢lenov jeho domacnosti) Udaje na svojom profile pravidelne aktualizoval, a mohli mu tak byt
ponuknuté na prendjom relevantné byty podla jeho aktudlnych udajov.

4. Prejavenie zavazného zaujmu

Agentlira na webovej strdanke www.najomnebyvanie.info priebeZzne zverejiiuje informdcie
o pripravovanych projektoch ndjomného byvania® (dalej len ,,projekt ndjomného byvania“).

Po zverejneni ponuky bytov na uzatvorenie ndjomnej zmluvy (dalej len ,,ponuka na uzatvorenie zmluvy“)
v registri prenajimatelfov bytov Statom podporovaného ndjomného byvania (dalej len ,Register
prenajimatelov”) zaujemca mbzZe vo svojom konte na webovej stranke www.najomnebyvanie.info vyplnit
a odoslat ,Formular zavazného zaujmu“ (dalej len ,,Formular zavdazného zaujmu*).

Formuldru zdvazného zaujmu méze predchadzat ,Doplnenie Udajov k zavaznému zdujmu“, v ktorom si
zaujemca predvyplni poZzadované Udaje k zavdaznému zaujmu.

Po zverejneni ponuky na uzatvorenie zmluvy na webovej stranke www.najomnebyvanie.info bude
uvedeny termin odkedy je moZiné zasielat Formular zavazného zaujmu ku predmetnej ponuke na
uzatvorenie zmluvy.

Vo Formulari zavazného zaujmu zaujemca uvedie:

8 § 2 pism. e) Zékona.
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- svoje identifikacné udaje — tieto sU automaticky predvyplnené z idajov vyplnenych v profile
v konte zaujemcu,

- informaciu o pocte dospelych ¢lenov a poéte nezaopatrenych deti v jeho domacnosti — tieto su
automaticky predvyplnené z udajov vyplnenych v profile v konte zaujemcu,

- identifika¢né udaje ¢lenov jeho domacnosti (vid kapitola 5.2 prirucky),

- informécie o prijmoch jeho domdcnosti (vid kapitola 5.3 prirucky)®,

- informacie o vlastnictve rodinného domu alebo bytu v okrese, v ktorom sa nachadza byt, vo
vztahu ku ktorému zdujemca prejavil zavazny zaujem o uzatvorenie ndjomnej zmluvy (vid kapitola
6.2 prirucky),

- informaciu, do ktorej kategérie zaujemcov patri (vid' kapitola 6.1 prirucky). V pripade, ak
pre projekt najomného byvania (predmetného bytového domu?l®) zamestnavatel uzatvoril
dohodu o pristlipeni zamestndvatela do projektu stdtom podporovaného ndjomného byvania
(dalej aj ako ,Dohoda“) sinvesticnym partnerom!! (dalej len ,investiény partner”)
a prenajimatelom?®? (dalej len ,prenajimatel”), na zédklade ktorej su konkrétne byty uréené pre
zamestnancov predmetného zamestnavatela, po oznacdeni kategdrie zaujemcu sa zobrazia byty,
ktoré si moze vybrat zaujemca z oznalenej kategdrie zdujemcov®3,

- vyber bytu, o ktory mé zaujemca zavazny zaujem — v jednom formulari zavdazného zaujmu si
zdujemca moze vybrat len jeden byt. Takymto sp6sobom méze odoslat maximalne 3 Formulare
zdvazného zaujmu, t. j. prejavit zadujem najviac o 3 byty atak zvysit svoju Sancu na ziskanie
najomného bytu. Kazdému odoslanému Formularu zdvazného zdumu tak bude pridelend
samostatnd casova znamka, ktord zaroven predstavuje Uroven preferencie bytu zo strany
zdujemcu. V pripade zadujemcov z preferovanej kategdrie zamestnancov!* (dalej len ,preferovana
kategdria zamestnancov”), ktorych zamestnavatel uzatvoril Dohodu s investicnym partnerom
a prenajimatelom, na zaklade ktorej vyber bytov vykondva zamestnavatel, zaujemca byt
nevybera®,

- Cestné vyhlasenie — je potrebné zakliknutim potvrdit preddefinované cestné vyhlasenie.

Zaujemca odosiela Formular zavazného zaujmu len elektronicky zo svojho konta zdujemcu na webovej
stranke www.najomnebyvanie.info. Nie je potrebné iné dorucenie.

Po odoslani Formuldra zavazného zdujmu bude zdujemcovi automaticky zaslany notifikacny e-mail
potvrdzujuci odoslanie. Prejavenie zavazného zaujmu je zo strany zaujemcu tymto krokom ukoncené.

9 Tu zaujemca uvadza prijmy za zodpovedajlce obdobie podla kapitoly 5.3 prirué¢ky k ddtumu odoslania Formulédru
zdvazného zaujmu. Po predbeznom posudeni bude potrebné na Ziadost Agentury predloZit doklady k datumu
uzavretia ndjomnej zmluvy.

10°8 2 pism. b) Zakona.

11 § 2 pism. f) Zdkona.

12.§ 2 pism. g) Zakona.

13 Tento postup a zobrazenie sa méze lidit v zavislosti od konkrétneho postupu dohodnutého zamestnavatelom
v Dohode s investicnym partnerom a prenajimatelom.

14§ 3 ods. 1 pism. b) Nariadenia.

15 Aj v tomto pripade je potrebné, aby zdujemca odoslal Formuldr zavazného zaujmu za U&elom overenia splnenia
kritérii zaujemcom na ziskanie postavenia ndjomcu.
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5. Kritéria pre ziskanie postavenia najomcu

Zaujemca musi spliat kritéria na Ucel ziskania postavenia ndjomcu stanovené v Zakone a Nariadeni.

5.1. Nebyt dlznikom
Kritéria stanovené v § 7 ods. 1 Zakona su:

a) zaujemca nie je vedeny v zozname darovych dlznikov podla zdkona ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani
(danovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

b) zdujemca nema evidované nedoplatky na poisthom na socidlne poistenie podla § 170 ods. 21
zédkona ¢. 461/2003 Z. z. o socidlnom poisteni v zneni neskorsich predpisov,

c) zdravotna poistovria neeviduje voli zdujemcovi pohladavky na poistnom, pohladavky na
preddavkoch na poistné alebo prislusenstvo tychto pohladavok, ktoré vznikli podla zdkona ¢.
580/2004 Z. z. o zdravotnom poisteni a o zmene a doplneni zdkona ¢. 95/2002 Z. z. o poistovnictve
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a su po lehote splatnosti,

d) zaujemca nie je dlZznikom evidovanym v centrdlnom registri exekucii podfa zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny
poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

Splnenie kritérii zaujemcom na ziskanie postavenia ndjomcu Agentura alebo nou poverena pravnicka
osoba overuje z informacnych systémov verejnej spravy. Ak udaj alebo dokument, ktorym sa splnenie
kritérii overuje, informacné systémy verejnej spravy neeviduju alebo neposkytuju, preukazuje zaujemca
splnenie vyssie uvedenych kritérii potvrdenim nie starsim ako 30 dni.

5.2. Domacnost zaujemcu

Domacnost zaujemcu je tvorena osobami, ktoré budu so zaujemcom tvorit spoloéni domacnost v byte v
ramci Statom podporovaného najomného byvania, t. j. budd v ndjomnom byte byvat.

Zaujemca uvedie vo Formulari zavdazného zaujmu pocet dospelych ¢lenov a pocet deti v jeho domacnosti.
Pricom za dieta sa povaZuje nezaopatrené dieta a zaopatrené neplnoleté dieta.

Za zaopatrené neplnoleté dieta sa povazuje fyzickd osoba pred dovisenim 18 roku, ktora sa nepripravuje
sustavne na budlce povolanie, je zamestnand a ma vlastny prijem alebo je zaevidovana v evidencii
nezamestnanych a pobera podporu alebo inu socidlnu davku.

Za nezaopatrené dieta sa povaZuje dieta do skoncenia povinnej skolskej dochadzky, najdlhsie vsak do
dovrsenia 25 rokov, ak sa sustavne pripravuje na buduce povolanie Studiom, alebo sa nemdzZe sustavne
pripravovat na buduce povolanie alebo vykonavat zarobkovu ¢innost pre chorobu alebo draz.

5.3. Prijmy domacnosti
Zaujemca musi spifiat podmienky minimalneho a maximalneho prijmu.
Prijem zaujemcu

Prijem zdujemcu sa urci ako rozdiel medzi priemernym Cistym mesacnym prijmom domdcnosti zaujemcu
a Zivotnym minimom domacnosti zaujemcu.

Priemerny Cisty mesacny prijem domacnosti
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Priemerny Cisty mesacny prijem domdcnosti zaujemcu je sucet priemernych cistych mesacnych prijmov
vsetkych osbéb, ktoré budi so zdujemcom tvorit spoloéni domadacnost v byte v ramci $tatom
podporovaného ndjomného byvania (dalej len ,,élen domacnosti“).

Je posudzovany k datumu ur¢enému Agentlrou na webovom sidle Agentury.
Je posudzovany z prijmov dosiahnutych za obdobie predchdadzajucich:

- 6 kalenddrnych mesiacov; alebo

- 12 kalendarnych mesiacov, (z prijmov podla pism. f) kapitoly 5.3.1 prirucky); alebo

-z priemernych prijmov za posledné zdanovacie obdobie, za ktoré bolo podané darnové priznanie
(z prijmov podla pism. b) az e) kapitoly 5.3.1 prirucky).

Priemerny Cisty mesacny prijem ¢lena domacnosti sa vypocita ako podiel posudzovanych prijmov podla
kapitoly 5.3.1 prirucky a prislusného poctu mesiacov, za ktoré tento prijem dosiahol.

Zivotné minimum domacnosti

Zivotné minimum domaécnosti zaujemcu je suéet sum Zivotného minima®® €lenov domdcnosti za
kalendarny mesiac predchdadzajuci diiu uréenému Agenturou na svojom webovom sidle.

Minimalny prijem zaujemcu

Minimalny prijem zaujemcu musi byt vy3si ako maximalna vyska ndjomného na byt, o ktory zaujemca
Ziada, bez Uhrad za energie a sluzby obvykle dodavané ndjomcom v suvislosti s uzivanim bytov v bytovom
dome (dalej len ,,plnenia poskytované s uzivanim bytu“) a bez nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy
bytového domu ustanoveného podla § 9 ods. 1 a 2 Zdkona a § 5 Nariadenia v ¢ase posudenia splnenia
kritérii zdujemcom na ziskanie postavenia ndjomcu v stlade so Zdkonom?’.

Maximalny prijem zaujemcu

Maximalny prijem domacnosti zaujemcu musi byt rovny alebo nizsi ako osemnasobok Zivotného minima
domadcnosti zaujemcu.

5.3.1. Posudzované prijmy

Pre Ulely splnenia kritérii zdujemcom na ziskanie postavenia ndjomcu su posudzované tieto prijmy?*e:

v

a) prijem zo zavislej ¢innosti podla § 2 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov po odpocitani sumy odvodov na
sociadlne poistenie a zdravotné poistenie, ktoré je povinny znasat zamestnanec a sumy preddavku
na dan z prijmov fyzickych oséb po zohladneni uplatneného dafového bonusu,

b) prijem z podnikania podla § 6 ods. 1 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
vyCisleny ako rozdiel medzi sumou ciastkového zdkladu dane z tohto prijmu a sumou dane z
prijmov fyzickych os6b z tohto prijmu,

c) prijem z inej samostatnej zarobkovej ¢innosti podla § 6 ods. 2 zdkona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov vycisleny ako rozdiel medzi sumou cCiastkového zakladu dane z tohto prijmu

16 § 2 zdkona &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov.

17 Aktudlne maximélne vy$ky ndjomného s uvedené na webovej stranke www.najomnebyvanie.info.

18'§ 2 ods. 2 Nariadenia.
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a sumou dane z prijmov fyzickych osdb z tohto prijmu alebo ako rozdiel medzi sumou tohto prijmu
a sumou dane vyberanej z tohto prijmu zrazkou,

d) prijem z prendjmu podla § 6 ods. 3 zékona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov vycisleny
ako rozdiel medzi sumou ciastkového zakladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov
fyzickych oséb z tohto prijmu,

e) prijem z poutzitia diela a umeleckého vykonu fyzickych oséb podla § 6 ods. 4 zdkona €. 595/2003
Z. z. v zneni neskorsich predpisov vycisleny ako rozdiel medzi sumou Ciastkového zakladu z tohto
prijmu a sumy dane z prijmov fyzickych osob z tohto prijmu alebo ako rozdiel sumy tohto prijmu
a sumy dane vyberanej z tohto prijmu zrazkou,

f)  podiel na zisku (dividenda) vyplacany zo zisku obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva uréeného na
rozdelenie osobdm, ktoré sa podielaju na ich zdkladnom imani, alebo ¢lenom Statutdrneho
organu, alebo ¢lenom dozorného orgdnu tejto obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva,

g) davka nemocenského poistenia podla zakona ¢.328/2002 Z. z. o socidlnom zabezpeceni policajtov
avojakov a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov; zakona ¢.
461/2003 Z. z. o socidlnom poisteni v zneni neskorsich predpisov,

h) davka urazového poistenia — Urazovy priplatok, Urazova renta a pozostalostna Urazova renta,

i)  davka déchodkového poistenia podla zakona ¢.328/2002 Z. z. o socidlnom zabezpedeni policajtov
a vojakov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov; zakona ¢.
461/2003 Z. z. o socidlnom poisteni v zneni neskorsich predpisov,

j)  vysluhovy prispevok, vysluhovy déchodok, invalidny vysluhovy déchodok, vdovsky vysluhovy
déchodok, vdovecky vysluhovy déchodok, sirotsky vysluhovy dochodok,

k) davka v nezamestnanosti,

I)  davka garanéného poistenia,

m) starobny dbéchodok a predcasny starobny déchodok zo starobného déchodkového sporenia
okrem déchodku vyplacaného formou Programového vyberu,

n) osobitny prispevok banikom a kompenzacny prispevok banikom,

o) penazny prispevok na opatrovanie,

p) penazny prispevok na osobnu asistenciu,

g) prijem prijaty v rdmci vyZivovacej povinnosti deti,

r)  rodicovsky prispevok,

s) pridavok na dieta,

t) doktorandské stipendium,

u) osobitny prispevok a zniZzeny osobitny prispevok podla § 12 a 13 zdkona ¢. 103/2014 Z. z.
o divadelnej ¢innosti a hudobnej ¢innosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

v) obdobné prijmy zo zahranicia.

6. Postup pridelovania bytov

Agentura prideluje byty zaujemcom podla poradia. Poradie je uréované ¢asom, kedy zdujemca zavaznym
spbsobom prejavil zaujem o uzatvorenie ndjomnej zmluvy v Registri prenajimatelov. Za rozhodny moment
prejavenia zavdazného zaujmu zdujemcom sa povazuje ¢asovy moment Uspesnej registracie zavazného
zaujmu zdujemcu v Registri prenajimatelov podla kapitoly 4 prirucky (dalej len ,,Casové poradie”).
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Sucasne sa uplatiuju pravidld pre preferované kategérie zaujemcov (preferovana kategéria
znevyhodnenych ob&anov'®, preferovand kategdria zamestnancov verejného sektora?®, preferovand
kategdria zamestnancov inych zamestnavatelov?') (dalej len ,preferované kategérie zaujemcov”),
a pravidld pre docasné znevyhodnenie zaujemcov?? (dalej len ,doéasne znevyhodneny zaujemca“)
v zmysle Zakona a Nariadenia.

6.1. Preferované kategorie zaujemcov

Preferovanymi kategdriami zaujemcov su:

a)

b)

fyzické osoby s tazkym zdravotnym postihnutim,

fyzické osoby, ktorym skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni socidlnopravnej ochrany
deti a socialnej kurately na zaklade rozhodnutia sudu,

fyzické osoby, ktorym skoncila Ustavna starostlivost v domove socialnych sluzieb pre deti,

fyzické osoby, ktorym skoncilo poskytovanie socidlnej sluzby v zariadeni socidlnych sluzieb s
celoro¢nou pobytovou formou, alebo

fyzické osoby, ktorym zanikla pestinska starostlivost, nahradna osobna starostlivost alebo osobna
starostlivost porucnika

(dalej len ,,preferovana kategdria znevyhodnenych obcanov”),

fyzické osoby, ktoré su

1.

zamestnancami v Statnozamestnaneckom pomere k 3tatu,

zamestnancami v sluzobnom pomere,

zamestnancami pri vykone prace vo verejnom zaujme,

zamestnancami Najvyssieho kontrolného uradu Slovenskej republiky,

prislusnikmi Policajného zboru,

prislusnikmi Slovenskej informacnej sluzby,

prislusnikmi Narodného bezpeénostného uradu,

prislusnikmi Zboru vazenskej a justi¢nej straze,

prisludnikmi Zelezniénej policie,

prislusnikmi Hasi¢ského a zachranného zboru,

prislusnikmi Horskej zachrannej sluzby, alebo

profesionalnymi vojakmi a

osobami, ktoré su v pracovnhom pomere u zamestnavatela, ktory je subjektom verejnej spravy
a  zaroven  ktorych  zamestndvatel je  zverejneny na  webovej  strdnke
www.najomnebyvanie.info na zaklade predchadzajucej Dohody s investicnym partnerom a

prenajimatelom
(dalej len ,,preferovana kategdria zamestnancov verejného sektora®);

zamestnancami inych zamestndvatelov, ktori nie st zamestndvatelmi preferovanej kategdrie
zamestnancov verejného sektora

a ktori su zverejneni na webovej strdnke www.najomnebyvanie.info na zaklade
predchddzajiucej Dohody s investiénym partnerom a prenajimatelom

(dalej len ,,preferovana kategdria zamestnancov inych zamestnavatelov”).

19§ 3 ods. 1 pism. a) Nariadenia.

20 § 3 ods. 1 pism. b) bod 1 Nariadenia.
21 § 3 ods. 1 pism. b) bod 2 Nariadenia.
22 § 3 ods. 4 Nariadenia.
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Preferovand kategéria znevyhodnenych obcanov podla pism. a) je preferovana v rozsahu aspon 10 %
bytov v projekte ndjomného byvania.

Preferovand kategdria zamestnancov verejného sektora podla pism. b) bod 1 a preferovana kategoria
zamestnancov inych zamestnavatelov podla pism. b) bod 2 su preferované v rozsahu maximalne 40 %
bytov v projekte ndjomného byvania. V ramci preferovanej kategérie zamestnancov je preferovana
kategdria zamestnancov verejného sektora podla pism. b) bod 1 v rozsahu aspon 20 %, ale maximalne 35
% bytov v projekte ndjomného byvania.

Vnutorné poradie v preferovanych kategéridch zamestnancov je urcéované casovym poradim pokial
z Dohody medzi zamestndvatelom investicnym partnerom a prenajimatelom nevyplyva iny postup
pridelovania bytov v preferovanej kategdrii zamestnancov verejného sektora podla pism. b) bod 1 a/alebo
preferovanej kategérii zamestnancov inych zamestnavatelov podla pism. b) bod 2.

Prednostné pravo preferovanej kategdrie zaujemcov je potrebné uplatnit zo strany zaujemcu najneskér
do terminu stanoveného vo zverejneni ponuky bytov na uzatvorenie zmluvy na webovej stranke
www.najomnebyvanie.info. V pripade, Ze zavdzny zaujem bude odoslany po stanovenom termine, bude
sa povazovat za zavazny zaujem bez uplatnenia prava preferovanej kategérie, bez ohladu na skutoc¢nost,
¢i vo Formulari zavazného zaujmu bola prislusnost k niektorej preferovanej kategdrii uvedena.

6.2. Docasné znevyhodnenie zaujemcu kvoli vlastnictvu nehnutelnosti

Zaujemca, ktory je vylu¢nym vlastnikom, vacSinovym vlastnikom alebo vlastnikom v bezpodielovom
spoluvlastnictve manZelov rodinného domu alebo bytu v okrese?, v ktorom sa nachdadza byt, vo vztahu
ku ktorému zaujemca prejavil zavazny zdujem o uzatvorenie ndjomnej zmluvy je do¢asne znevyhodneny
zaujemca.

Strata poradia znamen3, Zze prdvo na uzatvorenie ndjomnej zmluvy namiesto docasne znevyhodneného
zaujemcu vznikd v poradi podla Registra prenajimatelov dalSiemu nasledujucemu zaujemcovi, ktory
zavaznym spdsobom prejavil zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy.

Strata poradia pretrvava, pokym su v poradi podla Registra prenajimatelov za do¢asne znevyhodnenym
zaujemcom taki zaujemcovia, ktori nie su do¢asne znevyhodnenymi zaujemcami.

6.3. Docasné znevyhodnenie zaujemcu pre trojizbové a stvorizbové
byty

Agentlira mozZe na zaklade vysokého zaujmu o trojizbové byty alebo Stvorizbové byty v projekte
najomného byvania doc¢asne uplatriovat pocas jedného roku, a to aj opakovane, znevyhodnenie stratou
poradia u tych zaujemcov, ktorych priemerny cisty mesacny prijem domacnosti zaujemcu vypocitany
podla kapitoly 5.3 prirucky je rovny alebo vyssi ako Sestnasobok Zivotného minima doméacnosti zaujemcu
vypocitaného podla kapitoly 5.3 prirucky.

Strata poradia pretrvava, pokym su v poradi podla Registra prenajimatelov za do¢asne znevyhodnenym
zaujemcom taki zaujemcovia, ktori neprekracuju limit uvedeny v predchadzajicom odseku.

23\ pripade miest Bratislava a Kosice sa okresom Bratislava a Ko3ice rozumie Uzemie vietkych mestskych &asti, ktoré
su sucastou miest Bratislava a KoSice.
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6.4. Pridelenie konkrétneho bytu

Po usporiadani prejavenych zavaznych zdujmov o uzatvorenie ndjomnych zmlidv do poradia s uplatnenymi
pravidlami pre preferované kategérie zaujemcov a do¢asne znevyhodnenych zdujemcov vznikne poradie
pre pridelovanie bytov.

Podla poradia pre pridelovanie bytov su jednotlivym zaujemcom priradené byty. V pripade, Ze zdujemca
zaslal viacero Formularov zavazného zaujmu (vid kapitola 4 prirucky) a je mu priradeny byt, tak dalSie nim
zaslané Formuldre zavazného zaujmu su z poradia vynechané ako bezpredmetné.

V pripade, Ze vo Formulari zdvazného zdujmu je uvedeny byt, ktory uz bol priradeny zaujemcovi, ktory sa
umiestnil vyssie v poradi, tak tento niZSie umiestneny zavazny zaujem je umiestneny do poradia pre
predmetny byt do &asu pokym skor priradeny zaujemca nie je overeny, ¢i spiiia kritéria pre pridelenie
bytu. V pripade, Ze priradeny zaujemca o byt kritérid nesplnil, postupuje sa v overeni k dalSiemu
zaujemcovi o predmetny byt pokial ddjde ku overeniu zaujemcu, ktory je vyhodnoteny ako splfiajuci
kritéria. Zdujemcovi o predmetny byt, ktory prvy splnil kritéria je byt prideleny.

Zavazné zaujmy tych zdujemcov, ktori pri overeni podla predchddzajuceho odseku nesplnili podmienky,
a zavazné zaujmy o predmetny byt, ktoré sa umiestnili nizsSie v poradi budu zamietnuté.

7. QOverenie splnenia kritérii zaujemcu pre ziskanie postavenia najomcu

Overovanie splnenia kritérii zdujemcu pre ziskanie postavenia ndjomcu bude prebiehat pri pridelovani
bytov (vid' kapitola 6.4 prirucky). Agentira alebo flou poverend pravnickd osoba je na tento ucel
opravnena ziskavat udaje z informacnych systémov verejnej spravy. Ak udaj alebo dokument, ktorym sa
splnenie kritérii overuje, informacné systémy verejnej spravy neeviduju alebo neposkytuju, preukazuje
zaujemca splnenie vyssie uvedenych kritérii potvrdenim nie starsim ako 30 dni.

8. Uzatvorenie zmluvy o najme bytu

Ak zaujemca spltia kritéria na ziskanie postavenia najomcu, Agentura vyda zaujemcovi prostrednictvom
Registra zaujemcov potvrdenie o posudeni splnenia kritérii na Ucely ziskania postavenia ndjomcu.

Agentldra odosiela zoznam zavaznych zdujmov soverenymi zdujemcami a s pridelenymi bytmi
prenajimatelovi za i¢elom pripravy a uzatvorenia ndjomnych zmludv.

Prenajimatel pripravi ndjomnu zmluvu a dorudi ju zaujemcovi. Po doruceni ndjomnej zmluvy zaujemcovi
ma zdujemca lehotu 14 kalendarnych dni na dorucenie podpisanej ndjomnej zmluvy prenajimatelovi.
V stanovenej lehote sa zaujemca a prenajimatel méiu dohodnit na predizeni lehoty na podpis
a doruéenie najomnej zmluvy o dodatocnu lehotu. V pripade ak zaujemca nedoruci prenajimatelovi
riadne podpisand najomnu zmluvu v stanovenej lehote podla tohto odseku, prenajimatel informuje
o tejto skuto€nosti Agenturu a byt prideleny zaujemcovi sa tymto stava volny.

Zaujemca je opravneny uzatvorit s prenajimatelom ndjomnu zmluvu v stlade so Zdkonom a Nariadenim
len v pripade, ak Agentura potvrdi zaujemcovi splnenie kritérii na Ucely ziskania postavenia najomcu.

Zaujemca nadobuda postavenie ndjomcu uzatvorenim ndjomnej zmluvy s prenajimatelom v sulade so
Zakonom a Nariadenim.
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